
ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

о результатах общественных обсуждений по проекту решения о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства обществу с ограниченной ответственностью «Сиб-Фуд»  

(далее – проект). 

 

В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных 

участков и объектов капитального строительства города Новосибирска по 

проектам решений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 

№ 1288 «О Правилах землепользования и застройки города Новосибирска», 

Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации», решением 

Совета депутатов города Новосибирска от 20.06.2018 № 640 «О Порядке 

организации и проведения в городе Новосибирске общественных обсуждений и 

публичных слушаний в соответствии с законодательством о градостроительной 

деятельности» проведены общественные обсуждения по проекту: 

«Обществу с ограниченной ответственностью «Сиб-Фуд» (на основании 

заявления в связи с тем, что наличие инженерных сетей является неблагоприятным 

для застройки) для земельного участка с кадастровым номером 54:35:072115:223 

площадью 3219 кв. м по адресу: Российская Федерация, Новосибирская область, 

город Новосибирск, ул. Выборная (зона делового, общественного и коммерческого 

назначения (ОД-1), подзона делового, общественного и коммерческого назначения 

с объектами различной плотности жилой застройки (ОД-1.1)) в части: 

уменьшения минимального отступа от границ земельного участка, за 

пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений, с 3 м 

до 0 м со стороны ул. Выборной; 

уменьшения минимального процента застройки с 25 % до 4 % в границах 

земельного участка.». 

 

 

17.03.2020 город Новосибирск 

 

Начало общественных обсуждений принято с даты опубликования 

оповещения о начале общественных обсуждений по проектам, подготовленным 

на основании постановления мэрии города Новосибирска от 13.02.2020 № 507 «О 

проведении общественных обсуждений по проектам решений о предоставлении 

разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства» в 

Бюллетене органов местного самоуправления города Новосибирска № 7 от 

20.02.2020 и размещения на официальном сайте города Новосибирска в 

информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: http://novo-

sibirsk.ru, http://новосибирск.рф/ – 20.02.2020. 

В период размещения проекта и информационных материалов к нему в 
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информационной системе Новосибирской области «Электронная демократия 

Новосибирской области» (далее – информационная система) в информационно-

телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: dem.nso.ru и проведения 

экспозиций проекта участники общественных обсуждений, прошедшие в 

соответствии с законодательством о градостроительной деятельности 

идентификацию, вносили свои предложения и замечания - с 26.02.2020 по 

08.03.2020: 

в письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений - 

комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки города 

Новосибирска (далее – комиссия); 

посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции проекта. 

Количество участников, принявших участие в рассмотрении проекта 

посредством информационной системы – 3. 

Количество участников, посетивших экспозиции проекта – 0. 

Заключение о результатах общественных обсуждений по проекту 

подготовлено на основании протокола № 2-2020-ОПП от 13.03.2020. 

 

Внесенные предложения и замечания участников общественных 
обсуждений (содержание предложений и замечаний приведено в редакции 

участников общественных обсуждений): 

1. Предложения и замечания граждан, являющихся участниками 

общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в 

пределах которой проводятся общественные обсуждения (участниками 

общественных обсуждений по проектам решений о предоставлении разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства являются граждане, 

постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой 

расположен земельный участок, в отношении которого подготовлен данный 

проект, правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны 

земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального 

строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных 

участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлен 

данный проект, правообладатели таких земельных участков или расположенных 

на них объектов капитального строительства, правообладатели помещений, 

являющихся частью объекта капитального строительства, в отношении которого 

подготовлен данный проект) – не поступали. 

 

2. Предложения и замечания иных участников общественных 

обсуждений в соответствии с законодательством о градостроительной 
деятельности. 

2.1.  Посредством информационной системы: 

2.1.1. «То есть на участке 3219 м предлагается разместить здание 

площадью 130 м2 Является ли это рациональным использованием арендованной 

городской земли? Скорее всего нет. 

Дело скорее всего в следующем: в октябре 2019 года УФАС потребовала от 

мэрии расторгнуть незаконно продленный договор аренды и вынесло предписание 

об устранении нарушений. Участок был в аренде с 2014 года, но за 5 лет ничего 

построено на нем не было. Однако, в 2019 мэрия продлевает ООО Сиб-фуд 
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договор аренды на неопределённый срок. И теперь застройщик явно торопиться 

вбить первую сваю, чтобы иметь основания для продления договора аренды. 

 

Участок не достался в наследство от дедушки, арендатор в 2014 сам видел и 

знал какие коммуникации идут по этому участку. 

Поэтому предлагаю отклонить данный проект.». 

2.1.2. «Договор аренды на этот участок (№ 117492р от 10.02.2014) был 

заключен с нарушением антимонопольного законодательства, и мэрии уже 

выдано предупреждение УФАС о том, что его надо расторгнуть. На этом фоне 

выдавать разрешение на отклонение от предельных параметров строительства 

на этом участке нецелесообразно. То, что ООО "Сиб-Фуд" запрашивает 

разрешение на снижение минимального процента застройки до 4 %, может 

означать, что они планируют возвести временную коробку и выкупить участок 

по дешевке. Это может привести к большому скандалу, тем более, что этот 

участок прилегает к территории НГПУ. На участке проходит ЛЭП, но это не 

значит, что там невозможно построить что-то на 25 % площади.». 

 

Предложения экспертов: 
«Отказать в предоставлении разрешения в связи с несоблюдением 

требований части 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации (наличие инженерных сетей не является неблагоприятным для 

застройки), в связи с несоответствием таблице в СП 113.13330.2012 «Свод 

правил. Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*». 

 

По результатам проведения общественных обсуждений по проекту 

сделано следующее заключение: 
1. Считать состоявшимися общественные обсуждения по проекту.  

2. Процедура проведения общественных обсуждений по проекту 

осуществлена в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации», решением 

Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288 «О Правилах 

землепользования и застройки города Новосибирска» и решением Совета 

депутатов города Новосибирска от 20.06.2018 № 640 «О порядке организации и 

проведения в городе Новосибирске общественных обсуждений и публичных 

слушаний в соответствии с законодательством о градостроительной 

деятельности». 

3. Учет внесенных предложений о предоставлении запрашиваемого 

разрешения от предельных параметров от участников общественных обсуждений 

целесообразен ввиду необходимости соблюдения прав и законных интересов 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, 

расположенных в границах этих земельных участков. 

4. Отказать в предоставлении обществу с ограниченной ответственностью 

«Сиб-Фуд» разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства (на 

основании заявления в связи с тем, что наличие инженерных сетей является 

неблагоприятным для застройки) в связи с несоблюдением требований части 1 

статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации (наличие 
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инженерных сетей не является неблагоприятным для застройки), в связи с 

несоответствием таблице в СП 113.13330.2012 «Свод правил. Стоянки 

автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*» для земельного 

участка с кадастровым номером 54:35:072115:223 площадью 3219 кв. м по адресу: 

Российская Федерация, Новосибирская область, город Новосибирск, ул. Выборная 

(зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД-1), подзона 

делового, общественного и коммерческого назначения с объектами различной 

плотности жилой застройки (ОД-1.1)) в части: 

уменьшения минимального отступа от границ земельного участка, за 

пределами которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений, с 3 м 

до 0 м со стороны ул. Выборной; 

уменьшения минимального процента застройки с 25 % до 4 % в границах 

земельного участка. 

 

 

Заместитель председателя комиссии по 

подготовке проекта правил 

землепользования и застройки города 

Новосибирска 

 

 

 

 

 

В. Н. Столбов 

 

 

Секретарь комиссии по подготовке 

проекта правил землепользования и 

застройки города Новосибирска 

 

 

 

 

Е. В. Спасская 

 


