
ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

о результатах общественных обсуждений по проекту решения о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства обществу с ограниченной ответственностью «КОМСЕРВИС»  

(далее – проект). 

 

В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных 

участков и объектов капитального строительства города Новосибирска по 

проектам решений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, решением Совета депутатов города Новосибирска от 

24.06.2009 № 1288 «О Правилах землепользования и застройки города 

Новосибирска», Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих 

принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 

решением Совета депутатов города Новосибирска от 20.06.2018 № 640 

«О Порядке организации и проведения в городе Новосибирске общественных 

обсуждений и публичных слушаний в соответствии с законодательством о 

градостроительной деятельности» проведены общественные обсуждения по 

проекту: 

«Обществу с ограниченной ответственностью «КОМСЕРВИС» (на 

основании заявления в связи с тем, что размер земельного участка меньше 

установленного градостроительным регламентом минимального размера 

земельного  

участка, а также в связи с тем, что конфигурация земельного участка и наличие 

инженерных сетей являются неблагоприятными для застройки) для земельного 

участка с кадастровым номером 54:35:101130:1010 площадью 0,3000 га, 

расположенного по адресу: Российская Федерация, Новосибирская область, 

город Новосибирск, ул. Семьи Шамшиных, 77 (зона делового, общественного и 

коммерческого назначения (ОД-1), подзона делового, общественного и 

коммерческого назначения с объектами различной плотности жилой застройки 

(ОД-1.1)): 

в части увеличения предельного максимального количества надземных 

этажей зданий, строений, сооружений для объектов капитального 

строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные 

многоэтажные дома» с 8 этажей до 25 этажей; 

в части увеличения предельного максимального коэффициента плотности 

застройки земельного участка для объектов капитального строительства с 

видом разрешенного использования «многоквартирные многоэтажные дома» с 

2,5 до 3,1 в границах земельного участка; 

в части уменьшения предельного минимального количества машино-мест 

для стоянок индивидуальных транспортных средств с 81 машино-места до 

73 машино-мест.». 

  

15.07.2019 город Новосибирск 
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Начало общественных обсуждений принято с даты опубликования 

оповещения о начале общественных обсуждений по проектам, 

подготовленным на основании постановления мэрии города Новосибирска от 

14.06.2019 № 2189 «О проведении общественных обсуждений по проектам 

решений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства» в Бюллетене органов местного самоуправления 

города Новосибирска № 27 часть2 от 20.06.2019 и размещения на официальном 

сайте города Новосибирска в информационно-телекоммуникационной сети 

«Интернет» по адресу: http://novo-sibirsk.ru, http://новосибирск.рф/ – 20.06.2019. 

В период размещения проекта и информационных материалов к нему в 

информационной системе Новосибирской области «Электронная демократия 

Новосибирской области» (далее – информационная система) в 

информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: 

dem.nso.ru и проведения экспозиций проекта участники общественных 

обсуждений, прошедшие в соответствии с законодательством о 

градостроительной деятельности идентификацию, вносили предложения и 

замечания - с 26.06.2019 по 07.06.2019:   

в письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений - 

комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки города 

Новосибирска (далее – комиссия); 

посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции проекта. 

Количество участников, принявших участие в рассмотрении проекта 

посредством информационной системы – 9. 

Количество участников, посетивших экспозиции проекта – 105. 

Заключение о результатах общественных обсуждений по проекту 

подготовлено на основании протокола № 9-2019-ОПП от 12.07.2019. 

 

Внесенные предложения и замечания участников общественных 

обсуждений: 

1. Предложения и замечания граждан, являющихся участниками 

общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в 

пределах которой проводятся общественные обсуждения (участниками 

общественных обсуждений по проектам решений о предоставлении разрешения 

на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства являются граждане, 

постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах 

которой расположен земельный участок, в отношении которого подготовлен 

данный проект, правообладатели находящихся в границах этой 

территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них 

объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в 

границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в 

отношении которого подготовлен данный проект, правообладатели таких 

земельных участков или расположенных на них объектов капитального 

строительства, правообладатели помещений, являющихся частью объекта 

капитального строительства, в отношении которого подготовлен данный 

проект): 

http://новосибирск.рф/
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1.1.  посредством информационной системы: 

«Я против снижения норм (коэффициент плотности застройки, 

уменьшение кол-ва машиномест) застройщику. Против разрешения 

высотности до 25 этажей. Против строительства многоэтажного жилого 

дома с подземной стоянкой по адресу Семьи Шамшиных, 77. Нельзя здесь 

строить слишком высотный дом. Даже 8 этажей - избыток. Соседнее здание 

бизнес-центра Крылова 31 - имеет 6 этажей и понижается ступенями к 

соседнему жилому дому. Даже 8 этажей закроют свет для дома Крылова, 29!  

На мой взгляд застройщик лукавит-в кадастровый участок входят проезды, 

дорога и площадка перед офисным зданием Крылова, 31. А также 

теплотрасса и тепловая камера (на которых аварии происходят очень 

регулярно). Но строить на этих участках он не сможет и даже вряд ли 

сможет устроить на них территорию дома. Да, это увеличивает 

абсолютную площадь всего участка, но для реальной застройки годится 

только небольшая площадка, видимо совпадающая с границами  

(обозначенными забором) участка существующей здесь бывшей автошколы.  

Также нужно принять во внимание, возможно провести соответствующие 

экспертизы, по поводу того, как стройка может негативно повлиять на 

соседний жилой дом Крылова, 29, который находится слишком близко к 

месту, где будет глубокий котлован под фундамент и подземную стоянку.  

Этот дом уже давно имеет хорошо видимые трещины по фасаду, а недавнее 

углубление подвала-привело к появлению трещин в потолках, на стенах 

квартир и подъездов. Это может привести к обрушению, к трагедии.». 

1.2.1. Посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции 

проекта – иллюстрация 1: 

 

 
иллюстрация 1. 
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1.2. Посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции 

проекта – иллюстрация 2: 

 
иллюстрация 2. 

 

 1.3. Посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции 

проекта – иллюстрация 3: 

 
иллюстрация 3. 
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1.4. Посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции 

проекта – иллюстрация 4: 

 
иллюстрация 4. 

 

 1.5. Посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции 

проекта – иллюстрация 5: 

 
иллюстрация 5. 

 

 

 



6 
 

1.6. Посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции 

проекта – иллюстрация 6: 

 

 
иллюстрация 6. 

 

 

2. Предложения и замечания иных участников общественных 

обсуждений в соответствии с законодательством о градостроительной 

деятельности: 

 

2.1.  посредством информационной системы: 

 «Поддерживаю застройщика, отклонения от предельных параметров 

следует разрешить. Как инженеру мне понятно, что 73 парковки 

обеспечивают 100% потребности проектируемого в новом здании жилого 

фонда, а машины офисов 1-го этажа в любом случае будут стоять вдоль 

Семьи Шамшиных - то есть за границами земельного участка. Здание 

планируется интересное, необычной формы, и будет смотреться в центре 

города куда лучше пыльного пустыря и расположенной на нем сейчас рухляди. 

И ГЛАВНОЕ: УЧАСТОК РАЗМЕЩЕН В ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ ЗОНЕ ОД-1.1, 

ТО ЕСТЬ СТРОИТЬ НА НЕМ 25 ЭТАЖЕЙ ПО ДЕЙСТВУЮЩЕМУ 

ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВУ МОЖНО! Весь вопрос лишь в том, что размер 

участка, как его отмежевали, оказался чуть меньше нормы, так что 

сомневаться не в чем, и не нужно оглядываться на комментарии 

непрофессионалов. Дом по Крылова, 29 не пострадал от того, что к нему 

вплотную Крылова 27 пристроили - и здесь тем более не пострадает, 

современные органы государственного контроля и имеющиеся технологии 

строительства сумеют это обеспечить». 
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2.2.  посредством информационной системы: 

«Наконец-то благоустроят эту брешь на первой линии Семьи Шамшиных! 

Идешь мимо - стыдно смотреть на заброшенный участок. Поддерживаю 

заявленные отклонения, ничего опасного для окружающих зданий и людей в них 

нет - вся улица Шамшиных застроена 25-этажными домами и никто от 

этого не пострадал. Наоборот, люди получат новые парковочные карманы 

вдоль улиц, ухоженные газоны и деревья, нормальное благоустройство 

соседних участков. Обычно строители еще и ближайшие дворы в порядок 

приводят, так что жителям дома по Крылова 29 очень рекомендую 

поговорить об этом со строителями». 

 2.3. посредством информационной системы: 

 «Рад, что на этом участке появится хозяин. Мне как жителю и 

собственику квартиры на Крылова 29 - надоела бессистемная парковка машин 

на этом пятаке, прямо под нашими окнами. Мы устали от ежегодного 

ремонта тепловой сети, которую теперь строители заменят новой. В центре 

любого города людей должно быть много, а застройка плотная, если город 

живой. Бояться новых соседей нечего, с ними у нас появляется реальный шанс 

изменить квартал к лучшему. Если для этого нужно пойти навстречу 

строителям - я за разрешение отклонений». 

 2.4. посредством информационной системы: 

 «Не вижу основания для увеличения плотности застройки и этажности. 

Участок меньше разрешенного для высотного жилого строительства.Часть и 

без того небольшого участка занимает проезд между домом и бизнес-центром 

и тепловая камера. Поэтому высотное строительство на данном участке 

приведет к ущемлению прав соседних домов.Увеличение плотности застройки 

с 2,5 до 3,1, на 24%. Позволит увеличить площадь квартир в будущем жилом 

доме на 1800 м2. При рыночной цене от 80 000 рублей за метр - это 144 млн 

рублей выручки сверх. С того же земельного участка.». 

 

2.4.1. Посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции 

проекта – иллюстрация 8: 

 

 
иллюстрация 8. 
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 2.5. Посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции 

проекта – иллюстрация 9: 

 

 
иллюстрация 9. 

 

2.6. Посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции 

проекта – иллюстрация 10: 

 

 
иллюстрация 10. 
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2.7. Посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции 

проекта – иллюстрация 11: 

 
иллюстрация 11. 

 

2.8. Посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции 

проекта – иллюстрация 12: 

 
иллюстрация 12. 
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2.9.  Посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции 

проекта – иллюстрация 13: 

 
иллюстрация 13. 

 

 2.10. Посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции 

проекта – иллюстрации 14: 

 
иллюстрация 14. 
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 2.11. От инженеров и архитекторов города: посредством записи в 

журнале учета посетителей экспозиции проекта – иллюстрации 15, 16: 
 

 

иллюстрация 15. 

 

 
иллюстрация 16. 
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2.12. Посредством записи в журнале учета посетителей экспозиции 

проекта – иллюстрации 17, 18: 

 
иллюстрация 17 

 

 
иллюстрация 18 
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Предложения экспертов: 

от эксперта Носкова Д. В. – директора муниципального бюджетного 

учреждения города Новосибирска «Институт градостроительного 

планирования» (прилагаются); от эксперта Малюженко Д. В. - архитектора 

общества с ограниченной ответственностью  «АР.ТЭГО»: 

«Предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства». 

 

По результатам проведения общественных обсуждений по проекту 

сделано следующее заключение: 
1. Считать состоявшимися общественные обсуждения по проекту.  

2. Процедура проведения общественных обсуждений по проекту 

осуществлена в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих 

принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 

решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288 «О 

Правилах землепользования и застройки города Новосибирска» и решением 

Совета депутатов города Новосибирска от 20.06.2018 № 640 «О порядке 

организации и проведения в городе Новосибирске общественных обсуждений и 

публичных слушаний в соответствии с законодательством о градостроительной 

деятельности». 

3. Учесть внесенные предложения участников общественных обсуждений 

в виде возражений не представляется возможным в связи с достаточностью 

обеспеченности квартала объектами социальной инфраструктуры согласно 

выполненного расчета, а также отсутствием превышения расчетной плотности 

населения квартала, соблюдения требований технических регламентов. 

4. Предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства обществу с ограниченной ответственностью «КОМСЕРВИС» (на 

основании заявления в связи с тем, что размер земельного участка меньше 

установленного градостроительным регламентом минимального размера 

земельного  

участка, а также в связи с тем, что конфигурация земельного участка и наличие 

инженерных сетей являются неблагоприятными для застройки) для земельного 

участка с кадастровым номером 54:35:101130:1010 площадью 0,3000 га, 

расположенного по адресу: Российская Федерация, Новосибирская область, 

город Новосибирск, ул. Семьи Шамшиных, 77 (зона делового, общественного и 

коммерческого назначения (ОД-1), подзона делового, общественного и 

коммерческого назначения с объектами различной плотности жилой застройки 

(ОД-1.1)): 

в части увеличения предельного максимального количества надземных 

этажей зданий, строений, сооружений для объектов капитального 

строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные 

многоэтажные дома» с 8 этажей до 25 этажей; 

в части увеличения предельного максимального коэффициента плотности 

застройки земельного участка для объектов капитального строительства с 
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видом разрешенного использования «многоквартирные многоэтажные дома» с 

2,5 до 3,1 в границах земельного участка; 

в части уменьшения предельного минимального количества машино-мест 

для стоянок индивидуальных транспортных средств с 81 машино-места до 

73 машино-мест.». 

 

 

И. о. заместителя председателя комиссии 

по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки города 

Новосибирска 

 

 

 

 

 

Е. В. Позднякова 

 

 

Секретарь комиссии по подготовке 

проекта правил землепользования и 

застройки города Новосибирска 

 

 

 

 

Е. В. Спасская 

 

 


